Lovosklady a.s.
Letohradska 939/7b, 170 00 Praha 7
IC 473 09 971

Vyrocni zprava akciové spole¢nosti

za kalendarni i uCetni rok 2018



Vazeny akcionari, damy a panové!

Predstavenstvo akciové spole¢nosti Lovosklady a.s. Vam piredkladd vyro¢ni zpravu,
jejimz cilem je zhodnoceni vysledkli za hospodaisky rok 2018. Zprava uvadi vysledky
hospodateni a podnikatelskych aktivit, zvefejiiuje zakladni udaje o stavu majetku a zmény ve
spole¢nosti, vyhodnoceni podnikatelského zdméru a dale uvadi cile a zaméry spolecnosti
Lovosklady a.s. v nadchazejicim ucetnim roce 2019 -2020.

Organizace, organy a akcionari a.s.pusobici v obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

Obchodni jméno:  Lovosklady a.s.

Sidlo : Letohradska 939/7b, Praha 7
Pravni forma : akciova spole¢nost

Datum zaloZeni : 1.12.1992

IC : 47309971

DIC : CZ47309971

Spole¢nost zapsana : Méstsky soud v Praze,odd.B,vlozka 15240

Ptedmét podnikani :
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Nejvyssim organem spolecnostije valnd hromada.

Predstavenstvo a dozor¢i rada pracovaly v hodnoceném roce ve slozeni:

Piedstavenstvo :
Ptfedseda pfedstavenstva : Ing. Rostislav Kracik

Dozordi rada :
Dozor¢i rada : Denisa Kracikova

Jediny akcionar — Ing. Rostislav Kracik



Podnikatelsky zamér spole¢nosti

Spolecnost vlastni n€kolik nemovitosti a zpevnénych i nezpevnénych ploch. Nejvyznamnéjsim
podnikatelskym zamérem je prondjem vétSiny téchto ploch a objekta vzhledem k vyhodné
poloze zpevnénych ploch v Lovosicich — Prosmykach, ktera je v bezprostfedni blizkosti pfistavu
na Labi, Zeleznice i dalnice D8. Diky vyhodné poloze v této lokalité pronajima spole¢nost
velkou ¢ast téchto ploch a budov fadé najemci. Spolecnost vlastni také pozemky a budovy
v Usti nad Labem a Zidovicich u Roudnice nad Labem a také v téchto lokalitach jsou
nemovitosti pronajimany na zaklad¢ uzavienych dlouhodobych smluv. Dlouhodobym zdmérem
spolecnosti je redukovat pocet spravovanych mist a prodat majetek, jehoz prondjem nepiinasi
dlouhodoby profit, nebo kde lze v blizk¢ dobé redln¢ ocekavat vysoké udrzbové investice
k zajisténi dalsich pronajmt (prodejna v Michalské ul., Litoméfice a areal Zidovice). Naopak
jsme zahajili jednani s NORMOU a.s. (ndjemce prodejny v SNP, Usti nL.) o mozném
ptikoupeni sousedniho objektu a rozsiteni prodejni a skladové plochy.

V areédlu Prosmyky dosud nebyly doteSeny disledky pfedchozich ¢innosti ndjemct.

Firmou Srot Wetzel s.r.o. byly zna¢n& poskozeny jim pronajimané zpevnéné plochy, které je
nutné opravit. Vyjednavani o rozsahu potfebnych oprav a jejich tthradé matefskou spole¢nosti
Srot Wetzel v Némecku nebyly bohuZel usp&sné a po zhodnoceni piedpokladanych nakladd na
soudni fizeni byly pferuseny. Plochy zatim byly provizorné vyrovnany drcenym asfaltem, a tak
jsou vyuzivany ke kratkodobym pronajmtim, kde takovy povrch neni na piekazku.

V hodnoceném obdobi také dosud trva zaloba na vyklizeni ploch firmé Godecie, kterd ukoncila
v aredlu nasi spoleCnosti ¢innost a zanechala na pronajimanych plochach cca 1000 tun pouzitych
pneumatik a jinych pryzovych vyrobkid (kabely, dopravni pasy apod.). Podstatnou cast této
skladky se naSi spolecnosti jiz podafilo zlikvidovat na vlastni ndklady, ale pfesto zde jesté
zUstava nezanedbatelné mnozstvi velkorozmérovych pneumatik. Bohuzel jsme neuspéli ani v
opakované snaze vyuzit dotacnich tituld na likvidaci ekologickych zatézi v krajiné
prostfednictvim mésta Lovosice — radni mésta toto feSeni odmitli, neaspésny byl i dalsi pokus
pfimo oslovit pfisluSné statni organy se zadosti na vypsani tendru, kde by se mohla misto
municipality pfimo ucastnit zainteresovana spolecnost.

Volné kapacity nabizime prostfednictvim realitni kancelafe na realitnich internetovych strankach
pfipadnym zijemclim. Sama naSe spoleCnost také aktivné vyhledadva ptipadné zajemce o
pronajem.

V administrativni budové v Prosmykach je provadéna pribézna udrzba budov, opravy vytlukd na
aktualné pronajatych zpevnénych plochach, na oploceni apod.

Mensi opravy pribé&zné probihaji také v objektu pronajatém firmé Norma k.s. v Usti nad Labem.
S touto firmou je uzaviena dlouhodoba najemni smlouva a je nutné pro ni zajistit nalezity servis.
Podobné i v prostorach arealu v Zidovicich jsou provadény nutné mensi opravy oploceni a
zatizeni. Kromé stavajiciho najemce - prodej uhli a kovosrot, zde od konce roku 2018 pisobi
dalsi velky najemce - LUKY 21 — autodoprava, ktery si pronajal i kancelaf, dilnu a ¢ast skladu.
Za vyznamnou zménu zde povazujeme piechod z vytapéni UT tuhymi palivy na elektrokotel
vV provozni budovée. Tim se vyteSily dlouhodobé problémy s prerusovanym vytdpénim objektu a
rizikem zamrznuti topnych rozvodi.

Doslo i1 k opravam v sidle spolecnosti v Letohradské ulici v Praze, kde byl pfemistén plynovy
kotel UT zkoupelny mimo prostory kancelafe do oddélené komory samostatné piistupné
z pavlace domu. Tim se zcela odstranilo riziko plynouci z provozu plynového spotiebice
Vv obytnych prostorach. Soucasné byla provedena i obnova kancelaiského vybaveni mistnosti.



Z rozpo¢tu SVJ Letohradska pak byly provedeny rekonstrukce hlavnich rozvodi elektfiny a
plynu v budové véetné oprav omitek a malby ve spole¢nych prostorach domu.

Primérny piepocteny pocet pracovnikll za ti€etni obdobi ¢inil 2, osobni naklady byly 353 tis. K¢.
Spole¢nost vénuje stejné jako v minulych letech maximalni pozornost efektivnimu vyuziti
nakladd a minimalizaci pohledavek po lhité splatnosti.
Stav pohledavek a zavazkii:

Pohledavky Zavazky

3.772 tis. K¢ 5.328 tis. K¢
Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou

Tato zprava je zpracovana v souladu s § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb. ve znéni pozd&jsich piedpist
za rozhodné obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018.

1. Ovladana osoba: Lovosklady a.s., Letohradska 939/7b, 170 00 Praha 7-HoleSovice,
IC: 473 09 971

2. Ovladajici osoba: Ing. Rostislav Kracik, vlastnici 100% akcii spole¢nosti. Mezi nim a
spolecnosti jsou uzavieny tyto smlouvy:

- celoro¢ni thrada deniku MF DNES
- cestovni ndhrady za pouZivani vozidla

- dohoda o poskytnuti thrady za uzivani internetového pfipojeni a mobilniho telefonu pro
sluzebni ucely v souvislosti s vykonem funkce ptedsedy piedstavenstva.

S plnénim z téchto smluv nevznikla spole¢nosti Zadna ujma.

Nyni uvadime hlavni rozhodujici udaje z ro¢ni Gcetni zaverky :

1. Aktiva
Aktiva celkem 75.646 tis. K¢
a.) Stala aktiva, dlouhodoby ma;. 62.026
b.) Obézna aktiva 13.615
c.) Ost. aktiva 0

2. Pasiva
Pasiva celkem 75.646 tis. K¢
a.) Vlastni kapital 70.104
b.) Cizi zdroje 5.328
C.) Z toho bank. uvéry 0
d.) Ostatni pasiva 0



3. Vykaz zisku a ztrat

Trzby za prodej zbozi 0
Néklady na prodej 0
Trzby za prodej vyrobki a sluzeb 3410
Spotieba materialu a energie 462
Sluzby 1014
Osobni naklady 360
Dané a poplatky 297
Odpisy 676
Ostatni provozni vynosy 4
Ostatni provozni naklady 308
Z toho plyne
- Provozni vysledek hospodaieni 594
- Finan¢ni vysledek hospodateni 5795
- Mimotadny hosp. vysledek 0

Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi pi‘ed zdanénim  6.389.210 K¢

Hospodarsky vysledek za icetni obdobi po zdanéni 6.373.181 K¢

Schvileni Gcetni zavérky za rok 2018

Auditorska zprava k 31.12.2018 byla provedena Ing. Miloslavem Musilem

auditor zapsany v seznamu auditor vedeném Komorou auditortt CR, ¢&islo opravnéni 1109, Michalské
38/6, 412 01 Litoméfice.

Bylo konstatovano :

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava poctivy vérny obraz aktiv, pasiv a finan¢ni situace
spole¢nosti Lovosklady a.s. k 31.12.2018 a nakladi, vynosi a vysledku hospodai‘eni a penéZnich
toki za hospodaisky rok 2018 v souladu s ¢eskymi u¢etnimi predpisy.

Navrh na rozdéleni hospodarského vvsledku:

Hospodatsky vysledek po zdanéni za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 ¢ini 6.373.181 K¢&.
Hospodarsky vysledek za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 ve vysi 6.373.181 K¢ bude na zakladé
rozhodnuti valné hromady zauctovan na tcet nerozdéleného zisku minulych let.

Vyrocni zprava piedstavenstva byla v celém rozsahu projedndna na jednani predstavenstva a dozorci
rady dne 29.6.2019

V Lovosicich dne 4.7.2019

Predstavenstvo a.s.



